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“ A Grubu Sehir Planlama ”

GEMLIK NAZIM iIMAR PLANI;
ENGURUCUK MAHALLESI GELISME ALANINA AIT

PLAN DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

Bursa ili, Gemlik ilgesi, Dogu Marmara Alt Bolgesi’nde, Bursa iline bagl, kuzeyinde Yalova ili,
dogusunda Orhangazi {lgesi, giineyinde Osmangazi Ilgesi ile gevrilidir.

Gemlik Belediyesi, 1/1000 Olgekli Engiiriiciik Mahallesi Uygulama Imar Plam ile Engiiriiciik
Mabhallesini de kapsamakta olan 1/5000 Olgekli Gemlik Nazim Imar Plani arasinda uyumsuzluklarin giderilmesi
amaciyla s6z konusu alanda Plan Degisikligi yapilmasin talep etmektedir. S6z konusu talep iizerine teknik
incelemelerde bulunulmus olup 1/5000 Olgekli Gemlik Nazim imar Planinda Plan Degisikligi hazirlanmistir.

KONUM

Plan degisikligine konu Engiiriiciik Mahallesi, Bursa ili, Gemlik Ilgesinin mahallelerinden birisidir.
Bursa iline 25 km, Gemlik ilge merkezine 3 km uzakliktadir. Bursa-Yalova (D575) Yolunun dogusunda
konumlanmus olup, alanindan batisindan Bursa-izmir Otoyolu gegmektedir.

Sekil 1: Engiiriiciik Mahallesinin Konumu
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YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

Plan degisikligine konu Gemlik Ilcesi, Engiiriiciik Mahallesi Gelisme Alam 1/5000 Olgekli Gemlik
Nazim Imar Planinda kapsaminda kalmaktadir.

Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 21.12.2017 Tarih ve 3674 Sayili Karar1 ile onayli 1/5000
Olgekli Gemlik Nazim imar Planinda; “Gelisme Konut Alanlar1 (121-250 Kisi/Ha), Egitim Alani, Saglik Alani,
Kiiltiirel Tesis Alani, Ibadet Alani, Park ve Yesil Alan, Teknik Altyapt Alam ve Yol Alam” olarak
planlanmustir.

Sekil 3: Onayh 1/5000 Olcekli Plan Ornegi

GEREKCE

Engiiriicik Mahallesi Gelisme Konut Alani igerisinde yer alan ve mevcut planda karayolunun
dogusunda konumlanmig olan “Saglik Tesisi Alan1 ve Park ve Yesil Alan” olarak planli 1927 ve 1928 Nolu
Parseller maliki parsellerinde mevcutta yer alan zeytin agaclarinin korunmasini talep ettiginden, bu alandaki
kullanimin mevcut kullanimla uyumlu olmasini igerecek sekilde ve mevcut plandaki kentsel ve sosyal teknik
altyap: alanlarinin da korunmasi hedeflenerek 1/5000 Olgekli Gemlik Nazim Imar Planinda Plan Degisikligi
hazirlanmustir.
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PLAN KARARLARI
Bursa 1li, Gemlik llgesi, Engiiriiciik Mahallesi Gelisme Alanina iliskin 1/5000 Olgekli Gemlik Nazim

Imar Plaminda Plan Degisikligi hazirlanmustir.

S6z konusu alanda 1927 ve 1928 Nolu Parsellerin maliki parsellerinde mevcut kullanim géz 6niinde
bulundurularak yeniden diizenlenerek parsellerin bulundugu alan “Zeytinlik Alan” olarak planlanmistir. S6z
konusu alanin Zeytinlik Alan olarak planlanmasi ile Saglik Alaninin gelisme alanimin batisindaki konut
alanlarinin bir kismina diizenlenmistir. Mevcut plandaki kentsel sosyal ve teknik altyapi alanlarinin korunmasi

icin de gelisme alaninda diizenlemeler yapilmustir.
Sekil 4: 1/5000 Olcekli Plan Degisikligi Ornegi
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Degisen Arazi Kullanim degerleri Tablo 1’de gosterilmistir.
Tablo 1: Arazi Kullanim Degerleri Karsilastirmasi

Kullanimlar Mer’i Plan (m?) | Plan Degisikligi (m?>) | Degisen Alan (m?)
Mevcut Konut Alani 492,98 0,00 -492,98
Gelisme Konut Alani 139.416,23 133.260,70 -6.155,53
Belediye Hizmet Alan 0,00 1.186,62 +1.186,62
Egitim Alani 11.967,64 11.967,64 0,00
Saglik Alani 6.289,42 5.907,42 -382,00
Kiiltiirel Tesis Alam 4,049,37 4.049,37 0,00
Ibadet Alan1 1.835,89 1.629,76 -206,13
Park ve Yesil Alan 41.938,91 42.338,44 +399,53
Zeytinlik Alan 0,00 5.650,49 +5.650,49
Teknik Altyap1 Alanmi 5.317,87 5.317,87 0,00
Yol Alani 15.261,14 15.261,14 0,00
Toplam Alan 226.569,45 226.569,45 0,00

Tablo-1"den de anlasilacagi iizere 6.155,53 m? Gelisme Konut Alani1 (121-250 Kisi/Ha) azaltilmigtir. Bu
da alan genelinde 74 ile 154 kisi niifusun azalacagi anlamina gelmektedir.

74 ile 154 kisinin azalmasi ile Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi’nin Ek-2 Tablosuna kentsel sosyal
ve teknik altyap1 alanlarindan kisi bagi m? degerleri Tablo-2’de belirtilmistir.

Tablo 2: Azalan Niifus ile Birlikte Kentsel Sosyal ve Teknik Altyap: Alanlarinda Olabilecek Degisimler

. Diger Kentsel ve Sosyal
Kisi Sayisi Agtk ve Yesil Alanlar (m’) Teknik Altyap Alanlar)ll (m?)
(Kisi bast 10 m) (Kisi bagi toplam 10,25 m?)
74 Kisi 740,00 758,50
154 Kisi 1.540,00 1.578,50

Tablo-2’den de anlagilacag iizere 74 kisi niifus azaldiginda 740,00 m? Agik ve Yesil Alan, 758,50 m?
Kentsel Sosyal ve Teknik Altyapi1 Alani azaltilabilecegi, 154 kisi niifus azaldiginda ise 1.540,00 m? Agik ve
Yesil Alan ile 1.578,50 m? Kentsel Sosyal ve Teknik Altyapt Alan1 azalabilecegi belirtilmektedir.

Plan degisikligi ile niifus 74-154 Kisi azalmasina ragmen plan degisikligi ile 399,53 m? Park ve Yesil
Alan artirllmis olup, Kentsel Sosyal ve Teknik Altyap1 Alanlarindan ise 758,50 m? - 1.578,50 m? arasinda
Kentsel Sosyal ve Teknik Altyapt Alan1 azaltilabilecekken plan degisikligi ile toplamda 588,13 m? azaltilmustir.

Hazirlanan plan degisikligi 3194 Sayili Imar Kanunu ve lgili Yonetmelikleri ile sehir planlama ilke ve
esaslarina uygundur.

Bilgilerinize arz olunur.
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